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 أثر الاسترشاد بسعر الفائدة في حكم عقود الإجارة المنتهية بالتمميك
  1، أيمن محمد الفيتوري الأجنف1عمي مفتاح غيث الزوالي

  1جامعة غريان –محاضر بقسم التمويل و المصارف ، كمية المحاسبة 
Abstract 

This study, entitled: The effect of being guided at the interest rate on the ruling 

of lease contracts ending with ownership, that gets the concept of  lease contracts 

ending with ownership, and the concept of interest rate, all the way to knowing the 

effect of being guided by the interest rate in determining the desired return. To 

achieve the objectives of the study, the approved lease contracts ending with 

ownership that were applied in the Jordanian Islamic banks (Jordan Islamic Bank 

and the Arab International Islamic Bank) were chosen for their work on the most 

important forms of lease contracts ending with ownership. 

As for the most important findings of the study, it can be summarized that the 

Islamic banks in question are guided and dependent on the interest rate in 

determining the return of the lease contracts ending with ownership, and that this 

leads to ignorance of the fare for subsequent periods, and ignorance of the fare for 

the entire period of the contract leads to the corruption of the contract. This is in 

violation of the rules and provisions of Islamic Sharia. 

 Finally, the study recommended the researchers to conduct extensive and in-depth 

studies of jurisprudence on the lease contracts ending with ownership, as well as 

recommended those in charge of Islamic financial institutions, educational 

institutions and jurisprudence councils in cooperation with each other to provide a 

legitimate indicator for these institutions as an alternative to the interest rate index 

(LIBOR). 
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 الملخص

 أثر الاسترشاد بسعر الفائدة في حكم عقود الإجارة المنتهية بالتمليكإن هذه الدراسة والتً بعنوان : 

مفهوم الإجارة المنتهٌة بالتملٌك، ومفهوم سعر الفائدة، وصولاً إلى معرفة أثر جاءت للتعرف على 

 الاسترشاد بسعر الفائدة فً تحدٌد العائد المرجو منها.
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ولتحقٌق أهداف الدراسة، فقد تم اختٌار نماذج عقود الإجارة المنتهٌة بالتملٌك المعتمدة والمطبقة 

بالبنوك الإسلامٌة الأردنٌة )البنك الإسلامً الأردنً، والبنك العربً الإسلامً الدولً(، وذلك لتطبٌقهما 

 الإجارة المنتهٌة بالتملٌك. لأهم صور عقود
أما أهم النتائج التً توصلت إلٌها الدراسة فٌمكن إجمالها فً أن البنوك الإسلامٌة محل البحث 

تسترشد وتعتمد على سعر الفائدة فً تحدٌد عائد عقود الإجارة المنتهٌة بالتملٌك، وأن هذا ٌإدي إلى جهالة 

مل مدة العقد تفضً إلى فساد العقد. وهذا مما ٌخالف ضوابط الأجرة للفترات اللاحقة، وجهالة الأجرة لكا

 وأحكام الشرٌعة الإسلامٌة.
الباحثٌن بضرورة إجراء دراسات مستفٌضة ومعمقة من الناحٌة الفقهٌة وختاماً فقد أوصت الدراسة 

إسسات لعقد الإجارة المنتهٌة بالتملٌك، وكذلك أوصت القائمٌن على المإسسات المالٌة الإسلامٌة والم

التعلٌمٌة والمجامع الفقهٌة بالتعاون فٌما بٌنهم لطرح مإشر شرعً خاص بهذه المإسسات بدٌلاً عن مإشر 

 سعر الفائدة )اللٌبور(.

 الاسترشاد بسعر الفائدة ، الميبور.،  التمميؾ،  عقود الإجارةالكممات الدالة :

 الاطار العام لمدراسة : خطة الدراسة

 : مقدمةأولًا : ال

وأصحابو  مى آلوف وعالحمد لله رب العالميف وأفضؿ الصلاة وأتـ التسميـ عمى سيدنا محمد خير المرسمي
 تبعيـ بإحساف إلى يوـ الديف.مف الغر المياميف و 

 وامبِ جُ  وكوف الناسبالماؿ وما يتعمؽ بو مف أحكاـ وتشريعات،  اً ىتماما بالغالإسلامية اىتمت الشريعة ا
جنبيـ الوقوع في المعاملات المحرمة، تنظـ أمور الناس والعباد لتُ لشريعة بضوابط جاءت اعمى حب الماؿ، 

 في الدنيا والنجاة في الآخرة.ضمف ليـ السلامة والغش، والخداع، وترشدىـ إلى المعاملات التي تَ 
 البنوؾ التقميدية واضطرار أبناء ىذه المجتمعات  ومؤسساتيا أةومع أنيف المجتمعات المسممة مف وط

لمتعامؿ مع ىذه البنوؾ بالربا، إذ بزغ الفجر بظيور البنوؾ الإسلامية ومحاولة تخميص الأمة مف ىذا 
الخطر، فقد أوجدت ىذه البنوؾ بعض صيغ المعاملات المالية الإسلامية كبدائؿ لمتخمص مف التعامؿ بالربا، 

 ستصناع، وغيرىا.والسمـ، و الا المنتيية بالتمميؾ، ومف ىذه الصيغ المرابحة للآمر بالشراء، والإجارة
وقد انتشر تطبيؽ عقد الإجارة المنتيية بالتمميؾ مف قبؿ عدد كبير مف البنوؾ والمؤسسات الإسلامية في 

ا خاصة في الآونة معظـ دوؿ العالـ، وأصبح مف صيغ التمويؿ والاستثمار المستخدمة لدييا بؿ ومف أىمي
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لممصارؼ والمؤسسات الإسلامية مف جية، ولمعملاء مف جية حققو ىذا العقد مف ميزات الأخيرة، لما ي
 أخرى.

ولاختلاؼ المجامع الفقيية والمؤتمرات العممية والفقياء المعاصريف حوؿ مشروعية ىذه الصيغة التمويمية 
نجاح تجربة البنوؾ الإسلامية، وتصحيح أي انحراؼ قد  بيف مُحرٍـ ومجيز، وكذلؾ لممساىمة في نجاح وا 

جراء التطبيؽ العممي، فقد تـ اختيار موضوع )أثر الاسترشاد بسعر الفائدة في حكـ عقود الإجارة يشوبيا مف 
المنتيية بالتمميؾ( ، وستسعى الدراسة إلى مناقشة ىذا الإشكاؿ الذي يكتنؼ تطبيؽ ىذه الصيغة التمويمية مف 

نماذج عقود الإجارة المنتيية  خلاؿ بحث وبياف أثره عمى مشروعية ىذه العقود، وسيتـ ذلؾ مف خلاؿ دراسة
 بالتمميؾ المطبقة في البنوؾ الإسلامية الأردنية كعينة.

 : مشكمة الدراسةثانياً : 

البنوؾ الإسلامية مف العقود المستحدثة الوافدة مف  تجريياالاجارة المنتيية بالتمميؾ التي  تعتبر صيغة
فإف تطبيؽ ىذه الصيغة ومحاولة إضفاء الشرعية عمييا قد وجيت لو لذلؾ و  ،الغرب إلى بلاد المسمميف

 بعض الانتقادات، وخاصةً فيما يخص اعتماد ىذه الصيغة عمى سعر الفائدة في تحديد العائد الإيجاري. 
 : يمي عنو ماالإجابة تحاوؿ الدراسة الذي سوؼ الرئيس فإف التساؤؿ  الذ

 جارة المنتيية بالتمميؾ؟لإعقود ا يد عائدما حكـ الاسترشاد بسعر الفائدة في تحد
 وٌتفرع عن هذا التساإل التساإلات التالٌة :

 ما مفهوم الإجارة المنتهٌة بالتملٌك؟ وما صورها وما أقوال الفقهاء المعاصرون فً حكمها؟ .1
 ما مفهوم سعر الفائدة، وما هً المإشرات المقترحة بدٌلاً عنه؟  .2
 فً تحدٌد عائد عقود الإجارة المنتهٌة بالتملٌك؟ما أثر الاسترشاد بسعر الفائدة  .3

  : أهداف الدراسةثالثاً : 

 تسعى الدراسة إلى تحقيؽ عدة أىداؼ مف أىميا :   
 بياف مفيوـ الإجارة المنتيية بالتمميؾ، وصورىا، وأقواؿ الفقياء المعاصروف في حكميا. .1

  عنو.التعرؼ عمى مؤشر سعر الفائدة، وأىـ المؤشرات المقترحة بديلاً  .1

 معرفة  أثر الاسترشاد بسعر الفائدة في تحديد عائد الإجارة المنتيية بالتمميؾ. .1
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 : أهمية الدراسةرابعاً : 

إف أىمية ىذه الدراسة تستمد مف أىمية الموضوع الذي سوؼ تتناولو وىو حكـ الاسترشاد بسعر الفائدة 
تعتبر ىذه الصيغة مف صيغ التمويؿ الأكثر استخداماً في تحديد عائد عقود الإجارة المنتيية بالتمميؾ، إذ 
الأخيرة، ولما ليذه  ةونتمويلاتيا لعملائيا خاصةً في الآ سواءً مف قبؿ البنوؾ الإسلامية التي تعتمد عمييا في

نعداميا، أو مف قبؿ العملاء الذيف االصيغة مف مزايا متمثمة في انخفاض المخاطر إلى أدنى مستوياتيا أو 
مف دوف تحمؿ التبعات الممكف تحمميا  ةف ىذه الصيغة ىي الأنسب مف ناحية تحقيؽ أىدافيـ المرجو يروف أ

 في حاؿ استخداميـ غيرىا مف صيغ التمويؿ. 
 : منهجية الدراسةخامساً : 

 سوؼ يتـ استخداـ أكثر مف منيج عممي لتحقيؽ اليدؼ مف ىذه الدراسة :
يج يكوف بدراسة أثر الاسترشاد بسعر الفائدة بشكؿ عاـ وصولًا إف استخداـ ىذا المن المنهج الاستنباطي:

 إلى حكمو بشكؿ خاص. 
استخداـ ىذا المنيج يكوف بجمع وتتبع أراء الفقياء وأدلتيـ في كؿ جزئيات الدراسة  المنهج الاستقرائي:

 لموصوؿ لحكـ عاـ عف موضوع الدراسة.
التطبيؽ العممي مف خلاؿ بحث ومناقشة نماذج عقود سيتـ استخداـ ىذا المنيج لدراسة  المنهج التطبيقي:

 الإجارة المنتيية بالتمميؾ المطبقة في البنوؾ )محؿ الدراسة(.
 : الدراسةود حدسادساً : 

تضمنت الدراسة مناقشة عقود الإجارة المنتيية بالتمميؾ المطبقة والخاصة بالبنؾ الإسلامي الأردني 

 دوف غيرىما مف البنوؾ الإسلامية. (2)العربي الإسلامي الدوليوالبنؾ ، (1)للاستثمار والتمويؿ
واقتصرت الدراسة عمى مناقشة ىذه العقود المعتمدة والمطبقة بالبنوؾ محؿ الدراسة خلاؿ الفترة ما بيف 

 ـ.1/7/1112ـ وحتى 1/7/1117
                                                           

ٌّّبسسخ الأعّبي اٌز١ٍ٠ّٛخ ٚاٌّصشف١خ ٚالاسزثّبس٠خ غجمبً لأحىبَ اٌشش٠عخ  َ،1978رأسس اٌجٕه الإسلاِٟ الأسدٟٔ ٌٍز٠ًّٛ ٚالاسزثّبس، )وششوخ ِسبّ٘خ عبِخ ِحذٚدح( سٕخ  -1

ثفصً خـبص ثبٌجٕٛن الإسـلا١ِخ  َ ، ٚرُ إٌغبء اٌمبْٔٛ اٌّزوٛس، ٚاسزع١ط عٕـ1978ٗ( ٌسٕخ 13ثّٛجت اٌمبْٔٛ اٌخبص ثبٌجٕه الإسلاِٟ الأسدٟٔ سلُ ) الإسلا١ِخ اٌغشاء،

  .2/8/2000َٚاصجح سبسٞ اٌّفعٛي اعزجبساً ِٓ ربس٠خ  ،2000َ ( ٌسٕخ28ظّٓ لـبْٔٛ اٌجٕٛن سلـُ )

 فٟ ٚسجٍذَ، 1989 ٌسٕخ اٌششوبد لبْٔٛ اٌغشاء ثّمزعٝ الإسلا١ِخ اٌشش٠عخ لأحىبَ ٚفمبً  اٌّصشف١خ أعّبٌٗ ّّبسسخٌ عبِخ ِسبّ٘خ وششوخ اٌذٌٟٚ الإسلاِٟ اٌعشثٟ اٌجٕه رأسس -2

 َ.30/3/1997 ثزبس٠خ( 327) سلُ رحذ اٌعبِخ اٌّسبّ٘خ اٌششوبد سجً
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 سابعاً : الدراسات السابقة :

دراسة مقارنة مع -المنتهية بالتمميكم(. عقد الإجارة 2002الرشيدي، محمد عبدالله بريكان)
 .(3) الشريعة الإسلامية

ىدفت الدراسة إلى: توضيح المقصود بعقد الإجارة المنتيية بالتمميؾ، وبياف الطبيعة القانونية لو، 
 واستعراض القوانيف المقارنة، وذكر الحكـ المترتب عمى عقود الإجارة المنتيية بالتمميؾ.

سة: أف المشرع الأردني أحسف في اشتراط تنظيـ ىذا العقد خطياً بيف المؤجر وأىـ ما توصمت إليو الدرا
والمستأجر، وكذلؾ في جعمو محؿ ىذا العقد يشمؿ جميع الأمواؿ المنقولة وغير المنقولة، وكذلؾ في عدـ 
اشتراطو تخصيص ىذا العقد للاستعماؿ الميني كما فعؿ المشرع المصري حيث خص ىذا العقد بالنشاط 

 ني، وكذلؾ في إخضاعو أطراؼ العقد لشروط موضوعية لا نظير ليا في عقد الإيجار العادي.المي
وأىـ ما أوصت بو الدراسة: نشر مفيوـ التأجير التمويمي بيف المؤسسات الخاصة والشركات، وكذلؾ 

ف التي تنظـ توضيح وتسييؿ عممية الإجراءات المتبعة لمدوائر والمؤسسات الحكومية المرتبطة بتنفيذ القواني
 التأجير التمويمي، وكذلؾ إيجاد مظمة ضماف للؤصوؿ المؤجرة.

ويستفاد منيا في: معرفة الطبيعة القانونية لعقود الإجارة المنتيية بالتمميؾ، ومعرفة الآثار المترتبة عمى 
 ىذه العقود.

رة إلى م(. عقد التأخير التمويمي في القانون الأردني مع الإشا2002الخصاونة، صخر أحمد)
 (.4)الإسلامي  هأحكام الفق

ىدفت الدراسة إلى: بياف أحكاـ عقد التأجير التمويمي الذي استحدثو المشرِّع الأردني بموجب القانوف رقـ 
ـ(، ومقارنتو بالقوانيف الأخرى في الدوؿ التي سبقتيا، كجميورية مصر العربية، وبياف أراء 1111لسنة  11)

 يثيرىا ىذا العقد.الفقو في المسائؿ التي 

                                                           
دساسخ ِمبسٔخ ِع اٌشش٠عخ الإسلا١ِخ، سسبٌخ ِبجسز١ش غ١ش ِٕشٛسح، جبِعخ اٌششق الأٚسػ، عّبْ، -َ(.عمذ الإجبسح إٌّز١ٙخ ثبٌز١ٍّه2009اٌشش١ذٞ، ِحّذ عجذالله ثش٠ىبْ ) -3

 الأسدْ.

الإسلامً، رسالة دكتوراه، جامعة عمان  هدنً مع الإشارة إلى أحكام الفقعقد التؤخٌر التموٌلً فً القانون الأر(.م2005)الخصاونة، صخر أحمد -4

 العربٌة للدراسات العلٌا، عمان، الأردن.
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وأىـ ما توصمت إليو الدراسة: أف المشرِّع الأردني قد قطع كؿ الخلافات التي دارت حوؿ تكييؼ العقد 
ذو طبيعة خاصة  وتحديد طبيعتو القانونية، وأف ىذا العقد ىو عقدٌ مميزٌ عف غيره مف العقود المشابية، وأنو

روؼ ومقبوؿ التعامؿ بو في البنوؾ الإسلامية ضمف بو، وكذلؾ توصمت إلى أف ىذا النوع مف العقود مع
 ضوابط ومحددات تتفؽ وأحكاـ الشريعة الإسلامية الغراء.

ويستفاد منيا في: معرفة الطبيعة القانونية لعقد التأجير التمويمي، ومعرفة أىـ الفوارؽ بيف عقد التأجير 
رفة بعض الأحكاـ الفقيية التي يثيرىا ىذا التمويمي الأردني وغيره مف عقود التأجير التمويمي الأخرى، ومع

 العقد.
م(. عقد الإجارة المنتهية بالتمميك من التطبيقات المعاصرة 2003الحاج، محمد يوسف عارف)

 .(5)لعقد الإجارة في الفقه الإسلامي

ىدفت الدراسة إلى: التعرؼ عمى عقد الإجارة في الفقو الإسلامي مف حيث المشروعية، والأىمية، وأىـ 
الأحكاـ، وكذلؾ بياف نشأة عقد الإجارة المنتيية بالتمميؾ، وبياف أىـ ميزات ىذا العقد بالنسبة لأطرافو، وما 
ىي أقرب العقود شبياً بو، والتعرؼ عمى أىـ المسائؿ الفقيية ذات العلاقة بعقد الإجارة المنتيية بالتمميؾ، 

 مو.تشار استخداانستعراض الواقع العممي ليذا العقد ومدى او 
وأىـ ما توصمت إليو الدراسة: جواز عقود الإجارة المنتيية بالتمميؾ بضوابط معينة، وأف السنوات العشر 

 الأخيرة شيدت توسعاً كبيراً في استخداـ الإجارة بتطبيقاتيا المختمفة لاسيما في دوؿ الخميج.
بطو كوسيمة تمويمية لممشاريع وأىـ ما أوصت بو الدراسة: اعتماد أسموب الإجارة المنتيية بالتمميؾ بضوا

التنموية المختمفة، وأوصت كذلؾ البنوؾ والمؤسسات المالية الإسلامية والييئات الشرعية المشرفة عمييا 
بالتنسيؽ فيما بينيا لأف ذلؾ يساىـ في توحيد آرائيـ حوؿ شرعية أو عدـ شرعية الأساليب الاستثمارية 

 والتمويمية التي تعتمدىا ىذه المؤسسات.
ويستفاد منيا في: معرفة العديد مف الجزئيات الخاصة بعقود الإجارة في الفقو الإسلامي، وعقود الإجارة 

 المنتيية بالتمميؾ، وكذلؾ معرفة بعض أحكاـ ىذه العقود.
 

                                                           
عقد الإجارة المنتهٌة بالتملٌك من التطبٌقات المعاصرة لعقد الإجارة فً الفقه الإسلامً، رسالة (.م2003)محمد، محمد ٌوسف عارف الحاج -5

 لوطنٌة، نابلس، فلسطٌن.ماجستٌر، جامعة النجاح ا
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 (. Maky , 2012)دراسة 

The economic & socialism effects for the rental with reference to gulf 

C.C.st.
 (6)

. 

ىدفت الدراسة إلى: التعرؼ عمى مجالات تطبيؽ التأجير التمويمي كونو مف أىـ صيغ التمويؿ 
 الإسلامي، وكذلؾ الاستفادة مف تجربة مجمس التعاوف الخميجي في مجاؿ تطبيؽ ىذه الصيغة.

ة وأىـ ما توصمت إليو الدراسة: أف أساليب التمويؿ الإسلامية تتمتع بمزايا عديدة تجعميا تمثؿ أرضي
مشتركة بيف المؤسسات الإسلامية والمؤسسات التقميدية في الدوؿ العربية عامة، ودوؿ مجمس التعاوف 

 الخميجي خاصة، وأف عقد الإجارة يعتبر استثماراً ناجحاً، ويمبي الحاجات الضرورية لأفراد المجتمع.
عموؿ بيا والمتعمقة بنشاط وأىـ ما أوصت بو الدراسة: تعديؿ الأنظمة والقواعد المحاسبية والمالية الم

التأجير التمويمي لتصبح أكثر مرونة، ولتمبي متطمبات التغيير والتجديد بما يتوافؽ مع صيغ التمويؿ 
 الإسلامي.
 (. Knubley , 2010دساسخ )

Proposed changes to leasing accounting (7). 

مجمس المعايير الدولية  ىدفت الدراسة إلى: التعرؼ عمى مدى تأثير التعديلات التي أقرىا
( عمى محاسبة عقود الإيجار عمى المؤجريف، وكذلؾ إيجاد آليات عمؿ تساعد عمى خمؽ IASBلممحاسبة)

بيئة ومناخ عمؿ مناسبيف، والارتقاء بمستوى الأداء لتحسيف سير العمؿ المحاسبي في عمميات التمويؿ 
 التأجيري.

لمتعديلات التي أقرىا مجمس المعايير الدولية لممحاسبة  وأىـ ما توصمت إليو الدراسة: أنو يوجد تأثير
عمى المؤجريف الذيف يعتبروف الإيجار نفقات تشغيمية، كما يوجد تأثير أيضاً ليذه التعديلات عمى المؤجريف 

 الذيف يقدروف العقارات عمى أساس تكاليفيا وليس قيمتيا العادلة.

                                                           
6 - Maky, ban yaseen(2012). The economic & socialism effects for the rental with reference to gulf C.C.st, Arab Gulf Journal, 

Volume(40), Number(1-2). 

7 - Knubley,Rachel (2010). Proposed changes to leasing accounting, Journal of Property Investment & Finance, volume(28), 

Number(5). 
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تفعيؿ دور مجمس المعايير الدولية لممحاسبة، والتخفيؼ وأىـ ما أوصت بو الدراسة: التأكيد عمى أىمية 
 مف حالة التشدد الائتماني لتمويؿ مشروعات النقؿ المختمفة.

 (. Al-Shiab, Bawnih, 2008دراست )

Determinants of Financial Leasing Development in Jordan
(8)

. 

التأجير التمويمي كمصدر مف مصادر  تحديد أبرز العوامؿ المؤثرة في استخداـ : ىدفت الدراسة إلى
 التمويؿ والمتمثمة في العامؿ الضريبي، والعامؿ المحاسبي، وعامؿ التشريعات، والعامؿ التسويقي.

وأىـ ما توصمت إليو الدراسة: أف ىناؾ محددات متعمقة بالتشريعات، وغياب الحوافز المشجعة لتطبيؽ 
لشركات الأردنية، وأف العوامؿ محؿ الدراسة ليا أثر في نشر نظاـ التأجير التمويمي والتعامؿ بو مف قبؿ ا
 فكرة استخداـ التأجير التمويمي بشكؿ أوسع.

لتعزيز الشركات القائمة وتعاونيا، والعمؿ عمى  وأىـ ما أوصت بو الدراسة:  ضرورة السعي وباستمرار
 تقديـ تسييلات كافية لاجتذاب نشاط التمويؿ التأجيري إلى دولة الكويت.

 بالتمميك المنتهية الإجارة مفهوم: الأول لمبحثا

 المطمب الأول: نشأة وتطور الإجارة المنتهية بالتمميك

إف عقود الإجارة المنتيية بالتمميؾ مف العقود الوافدة مف الغرب عمى بلاد المسمميف، ويرجح بعض 
ـ، في 1211الذي بدوره نشأ عاـ  (Hire-Purchaseالباحثيف أف فكرة ىذه العقود ترجع إلى تطور عقد )

إنجمترا كصورة متطورة مف بيع التقسيط، حيث قاـ أحد تجار آلات موسيقية ) آلة البيانو ( ببيع ىذه الآلات 
مع تقسيط أثمانيا إلى عدة أقساط، بقصد رواج مبيعاتو، ولكي يضمف حصولو عمى كامؿ الثمف لـ يمجأ إلى 

نما أبرـ العقد في صورة إيجار مع حؽ المستأجر في تممؾ الآلة باكتماؿ مدة  الصورة المعتادة لعقد البيع، وا 

 .(9)الإيجار، والتي معيا يكوف البائع قد استوفى كامؿ الثمف المحدد ليا
، حيث تدخؿ المشرِّع (Hire-Purchaseـ كانت ىناؾ بعض التعديلات عمى عقد )1312وفي عاـ 

( في الولايات المتحدة الأمريكية Leasingالتعديلات ظير عقد )لحماية الأفراد مف الملاؾ، وكنتيجة ليذه 

                                                           
8 - Al-Shiab, Bawnih, Mohammad Salam, Samsi (2008). Determinants of Financial Leasing Development in Jordan, Studies 

of Business and Economics, Volume(14), Number(2). 

 .32، صاٌى٠ٛذ جبِعخ ِطجٛعبد ،1غ ،الأخري الائتَاّيت واىبيىع باىتقسيط اىبيغ(. ٘ـ1404)دسٛلٟ إثشا١ُ٘ أثٛا١ًٌٍ، -9
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-Creditـ، وسماه القانوف الفرنسي )1311( انتقؿ إلى فرنسا عاـ Leasingوانجمترا، وبعد أف استقر عقد )

Bail وفي ىذه المرحمة اتخذ ىذا العقد طابعاً جديداً، يتمثؿ في تدخؿ طرؼ ثالث بيف طرفي العقد ،)
مؤجر والمستأجر، ىذا الطرؼ الثالث ىو الذي يقوـ بتمويؿ العقد، بشراء الأمواؿ، ثـ تأجيرىا الأصمييف، ال

نتياء المدة يستطيع المستأجر إما تممؾ اإلى مف يرغب في التعاقد معو، لمدة محددة، مقابؿ أجر محدد، وب
ما إعادة ىذه الأمواؿ، كما قد ىذه الأمواؿ مقابؿ ثمف زىيد غالباً ما يتـ الاتفاؽ عميو مسبقاً عند التعاقد،  وا 

 .(10)جارية أقؿ مف سابقتياإييتـ الاتفاؽ عمى تجديد عقد الإيجار بقيمة 
(ىو أف المؤجر لا يكوف مالكاً أصلًا للؤشياء محؿ Leasingفالجديد في ىذه الحالة، أو في ىذا العقد )

نما يقوـ بشرائيا خصيصاً ليذا الغرض، لذلؾ فالمستأجر ىو الذي يقوـ بتحديد ىذه الأشياء  الإيجار، وا 

 .(11)تحديداً كافياً 
 المطمب الثاني: تعريف الإجارة المنتهية بالتمميك

الإجارة المنتيية بالتمميؾ بيذه التسمية إلا بظيور البنوؾ الإسلامية في العصر الحديث ، لـ يُعْرؼ عقد 
يف الذيف كتبوا عف ىذا العقد قد اختمفوا في لذلؾ لـ يكف معروفاً عند الفقياء المتقدميف، أما الفقياء المعاصر 

 تعريفو وسبب اختلافيـ يرجع لوجود عدة صور ليذا العقد، وممف عرؼ عقد الإجارة المنتيية بالتمميؾ :

 .(12)"عقد بعوض عمى منفعة عيف، ينقمب إلى ذاتيا بسداد جميع العوض" عرفو الشتري بأنو : .1
الوارد عمى ىذا التعريؼ مف قبؿ الدكتور رفيؽ المصري حيث قاؿ: تكتفي الدراسة ىنا وتوافؽ عمى النقد 

"لـ أفيـ كيؼ ينقمب؟ وىؿ ينقمب بواسطة البيع، أـ بواسطة اليبة؟ وىؿ ىو قبؿ الانقلاب إجارة تترتب آثارىا 
ذا ارتفعت قيمة السمعة كاف  بحيث إف المؤجر مالؾ، والمستأجر أميف لا رتفاعيا ايضمف إلا إذا تعدى، وا 

ذا انخفضتلم نخفضت عميو، أـ ىو قبؿ الانقلاب بيع تترتب آثاره بحيث إف المشتري مالؾ، ا ،مؤجر، وا 
ذا انخفضت كاف ىو المسؤوؿ؟ لـ يدخؿ  ذا ارتفعت قيمة السمعة كاف ىو الغانـ، وا  وضامف لما يممؾ، وا 

 .(13)مف ىذا كمو مع أف أىميتو أساسية وحاسمة" يءالباحث في ش

                                                           
 . 34ِشجع سبثك، ص ،الأخري الائتَاّيت واىبيىع باىتقسيط اىبيغ أثٛا١ًٌٍ، -10

 .318ِشجع سبثك، ص ،الأخري الائتَاّيت واىبيىع باىتقسيط اىبيغ أثٛا١ًٌٍ، -11

 .13، داس اٌحج١ت، اٌش٠بض، ص 1، غػقد الإجارة اىَْتهي باىتَييلَ(.2000اٌشزشٞ، سعذ ثٓ ٔبصش ثٓ  عجذاٌعض٠ض) -12

 .114ٚ115، ص14، ِجٍخ جبِعخ اٌٍّه عجذ اٌعض٠ض، َ ػقد الإجارة اىَْتهيت باىتَييلَ(.ِشاجعخ ع١ٍّخ ٌىزبة: 2002اٌّصشٞ، سف١ك ٠ٛٔس) -13
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"عقد بين طرفين يؤجر فيه أحدهما لآخر سلعة فً تعرٌفه لهذا العقد بؤنه :  أما الحافً، فقد قال .1

معينة مقابل أجرة معينة يدفعها المستأجر على أقساط خلال مدة محددة، تنتقل بعدها ملكية السلعة 

 .(14)للمستأجر عند سـداده لآخر قسط بعقد جديد"

ىؿ ىو ناشئ عف طمب المستأجر وعف رغبتو لـ يوضح ىذا التعريؼ سبب انتقاؿ ممكية العيف المؤجرة 
 في ذلؾ أـ باتفاؽ الطرفيف؟ وكذلؾ ما نوع وما طبيعة العقد الجديد؟

وعرف المساعٌد عقد الإجارة المنتهً بالتملٌك بؤنه : " تملٌك للمنفعة ٌتبعه تملٌك للعٌن  .1

المستؤجرة بعد انتهاء مدة الإٌجار"
(15). 

بالتملٌك بؤنه : "إحدى وسائل التموٌل المتاحة عن طرٌق وعرف الشاذلً عقد الاجارة المنتهٌة  .1

تملٌك المنفعة ثم تملٌك العٌن نفسها فً آخر المدة"
(16). 

توجد عدة مآخذ على التعرٌفٌن السابقٌن، وأهم هذه المآخذ عدم شمولهما لصور عقود الإجارة 

ٌك منفعة العٌن المإجرة المنتهٌة بالتملٌك، كذلك عدم ذكر الكٌفٌة أو الوسٌلة المستخدمة فً تمل

 فضلاً عن ذكر طرٌقة تملٌك العٌن نفسها.

من خلال استعراض تعرٌفات عقود الإجارة المنتهٌة بالتملٌك ومناقشتها، فإن الدراسة تقترح 

التعرٌف التالً لهذه العقود: )عقد ٌتفق فٌه العاقدٌن مند البداٌة على تملٌك عٌن معلومة بالهبة أو 

 أو بالبٌع بثمن رمزي أو حقٌقً فً نهاٌة أو خلال مدة معلومة من تؤجٌرها(.بالبٌع التدرٌجً 

 شرح التعريف المقترح :

اتفاؽ العاقديف مند البداية عمى تمميؾ عيف معمومة : رغـ أف العقد في بدايتو ىو عقد إجارة إلا أف  -1
العاقديف إنما قصدا الدراسة في ىذا التعريؼ قدمت تمميؾ العيف عمى إجارتيا، وىذه إشارة عمى أف 

التمميؾ لا الإجارة وما الإجارة ىنا إلا وسيمة لوصوؿ كؿ مف العاقديف إلى مراده الحقيقي )البيع بالنسبة 
 لممؤجر، والشراء بالنسبة لممستأجر(.

باليبة أو بالبيع التدريجي أو بالبيع بثمف رمزي أو حقيقي: ىذه ىي الطرؽ أو الوسائؿ المستخدمة في  -1
 تفاؽ عمييا مف البداية.ف، ويتـ الاتمميؾ العي

في نياية أو خلاؿ مدة معمومة مف تأجيرىا: يفيـ مف ىذه الصياغة أف مدة الإجارة التي تسبؽ التمميؾ  -1
تختمؼ مف صورة إلى أخرى، بمعنى أنو في معظـ صور ىذا العقد يسمح لممستأجر بتممؾ العيف قبؿ 

ى مف أقساط إيجارية وقت التمميؾ، وىذه إشارة أخرى تؤكد ما تبق تياء مدة الإجارة بشرط التزامو بدفع ماان
                                                           

 .60، اٌّطبثع اٌٛغ١ٕخ اٌحذ٠ثخ، ص1، غباىتَييل في ضىء اىفقه الإسلاٍيالإجارة اىَْتهيت ٘ـ(.1420اٌحبفٟ، خبٌذ ثٓ عجذ الله ثٓ ثشان) -14

 .18، جبِعخ ا١ٌشِٛن، أسثذ، الأسدْ. صدراست ٍقارّت بيِ اىشريؼت الإسلاٍيت واىْظٌ اىَؼاصرة –ػقد الإيجار اىَْتهي باىتَييل َ(.1994اٌّسبع١ذ، س١ٍّبْ ٚاسد ِع١ٛف) -15

 .2612، ص4، ج5عذد  اٌفمٗ الإسلاِٟ، ِجٍخ ِجّع، ر اىَْتهي باىتَييلالإيجا٘ـ(، 1409اٌشبرٌٟ، حسٓ عٍٟ) -16



  مجلة غريان للتقنية / المعهد العالي للعلوم والتقنية غريان
Gharyan Journal of Technology, High Institute of Science & Technology Gharian 

 Issue (6), July- 2020 -يوليو، العدد السادس

 

 Copyright © GJT   11  لمجلة غريان للتقنية حقوق الطبع محفوظة 

 

ذكر في النقطة الأولى مف شرح التعريؼ وىي أف قصد المتعاقديف ىو تمميؾ العيف محؿ العقد وليس 
 إجارتيا.

ولابد مف التنبيو ىنا عمى أف اقتراح الدراسة ليذا التعريؼ ىو مف باب وصؼ ىذه العقود، وليس مف باب 
 لمصور الجائزة مف ىذه العقود.  ذكر تعريؼ

 المطمب الثالث: صور الإجارة المنتهية بالتمميك

سوؼ يقتصر ىذا المطمب عمى ذكر صور عقد الإجارة المنتيية بالتمميؾ المعموؿ بيا أو المطبقة في 
ومنيا البنوؾ والمؤسسات المالية الإسلامية، كونيا ىي المقصودة في ىذه الدراسة، دوف غيرىا مف الصور، 

 ما يمي :
 الصورة الأولى : عقد إجارة منتهية بالتمميك التمقائي :

تفاؽ العاقديف عمى إجارة عيف معينة بشرط أف ممكية العيف المؤجرة تنتقؿ تمقائياً اتطبيؽ ىذه الصورة يتـ ب
 ية ىذه العيف.إلى المستأجر بعد سداده جميع الأقساط الإيجارية، ودوف الحاجة إلى إبراـ عقدٍ جديدٍ لنقؿ ممك

 الصورة الثانية : عقد إجارة منتهية بالتمميك عن طريق الهبة :

تفاؽ العاقديف عمى إبراـ عقد إجارة عيف معينة مقترناً إما بيبة ىذه العيف اتطبيؽ ىذه الصورة يتـ ب
ة عادةً ما المؤجرة لممستأجر أو بوعده بيبة ىذه العيف، بعد سداده جميع الأقساط الإيجارية، وفي ىذه الصور 

 بالتمميؾ المنتيية فالإجارةتكوف الأقساط عالية وىذا ما يبرر ىبة العيف المؤجرة لممستأجر، يقوؿ القحؼ: "
 مضافاً  رأسمالو استرداد الإسلامي لممصرؼ تتيح بحيث عالية الأقساط فييا تكوف إجارة عقد اليبة طريؽ عف
 مف المؤجرة العيف قيمة فعلاً  استرد قد المؤجر كوف ىو اليبة يبرر ما فإف وبالتالي عميو، متفؽ عائد إليو

 .(17)"الأجرة أقساط خلاؿ
 وىذه ىي الصورة التي يقوـ البنؾ الإسلامي الأردني للاستثمار والتمويؿ بتطبيقيا.

 

 

 
                                                           

 .364، ص1، ج12عذد  اٌفمٗ الإسلاِٟ، ِجٍخ ِجّع، الإجارة اىَْتهيت باىتَييل وصنىك الأػياُ اىَؤجرة٘ـ(. 1421لحف، ِٕزس) -17
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 : الصورة الثالثة : عقد إجارة منتهية بالتمميك عن طريق البيع في نهاية عقد الإجارة

تفاؽ العاقديف عمى إبراـ عقد إجارة عيف معينة مقترناً ببيع المؤجر ىذه العيف اتطبيؽ ىذه الصورة يتـ ب
لممستأجر في نياية مدة الإجارة وبعد سداده جميع الأقساط الإيجارية، وىذا البيع يكوف بسعر رمزي أو بسعر 

 .حقيقي
 ؤجرة :الصورة الرابعة : عقد إجارة منتهية بالتمميك عن طريق البيع التدريجي لمعين الم

ىذه الصورة تختمؼ عف الصور السابقة مف حيث ممكية العيف في بداية العقد، ففي ىذه الصورة يتفؽ 
العاقداف عمى الاشتراؾ في ممكية العيف محؿ العقد بنسبة شائعة لكؿ منيما، بشرط تعيد أحدىما بتمميؾ 

كوف ىذا التمميؾ عادةً بالبيع الآخر حصتو في العيف بعد مدة مف تأجيره إياىا، أو خلاؿ ىذه المدة، وي
 التدريجي.

 وىذه ىي الصورة التي يقوـ البنؾ العربي الإسلامي الدولي بتطبيقيا.
 الصورة الخامسة : عقد إجارة منتهية بتخيير المستأجر بين عدة خيارات :

عد سداده تفاؽ العاقديف عمى إبراـ عقد إجارة عيف معينة مع إعطاء المستأجر باتطبيؽ ىذه الصورة يتـ ب

 :(18)جميع الأقساط الإيجارية الحؽ في إحدى ثلاثة خيارات ىي
تممؾ ىذه الأعياف المؤجرة مقابؿ ثمف يراعى في تحديده المبالغ التي سبؽ لو دفعيا كأقساط إيجار، وىذا  -1

 الثمف محدد عند بداية التعاقد، أو بأسعار السوؽ عند نياية العقد.

 أخرى.-أو لفترات –مد مدة الإجارة لفترة  -1

 إعادة الأعياف المؤجرة إلى المؤسسة المالكة أو المؤجرة ليا. -1

 الفائدة سعر مفهوم: الثاني المبحث

 المطمب الأول: تعريف سعر الفائدة

ىو المؤشر الرئيسي الذي تستخدمو البنوؾ ومؤسسات الائتماف والمستثمروف لتثبيت تكمفة الاقتراض في 
 London Inter-Bank Offeredأسواؽ الماؿ في جميع أنحاء العالـ، وكممة ليبور ىي اختصار لعبارة 

                                                           
 .2614، ص4، ج5عذد  ، ِشجع سبثك،الإيجار اىَْتهي باىتَييلاٌشبرٌٟ،  -18
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Rateعمى  أسعار  ، أي معدؿ الفائدة المعروض مف قبؿ البنوؾ في لندف، وىو يمثؿ مجموعة معدلات
الفائدة عمى القروض المتبادلة بالعملات الرئيسية بيف البنوؾ الدولية في سوؽ لندف، إذ يجري استخدامو في 
اتفاقيات الإقراض عمى المدى القصير، وفي عقود المشتقات المالية المتعمقة بسعر الفائدة كالعقود الآجمة 

 British ( يومياً مف قبؿ جمعية المصرفييف البريطانييفميبورالوعقود المبادلات، ويتـ تحديد ىذا المؤشر )

Bankers Association (BBA).ويعد علامة تجارية ممموكة ليا ، 
تستخدـ أغمب الدوؿ في العالـ ذات النظاـ البنكي المتطور معدؿ مشابو لميبور، كمؤشر يستخدـ و 

اليجائية الأربعة الأخيرة لمصطمح ليبور  لتسعير فائدة القروض المتبادلة بيف بنوكيا، حيث نجد أف الحروؼ
أو معدؿ ىذه التسمية لمعدؿ الفائدة  (Sibor)استخدمت في تسمية ىذه المعدلات، مثلا:  (iborيبور )أي 

، ونجد في مصر يطمؽ عميو والسعودية سنغافورةوعمى رأسيا بنوؾ  بيف البنوؾ في شرؽ آسيا الإقراض

 .(19)ا، وىكذKibor))، وفي الكويت كيبور (Caibor)كايبور 
 المطمب الثاني : أضرار التعامل بسعر الفائدة

قتراض الربوية، فإف التعامؿ بسعر الفائدة لما كاف سعر الفائدة ما ىو إلا أداةً لحساب فوائد الإقراض والا
تماعية يعني التعامؿ بنوعٍ مف أنواع الربا، الذي حرمتو جميع الشرائع السماوية، وذلؾ لما لمربا مف مضار اج

واقتصادية عمى الأفراد والمجتمعات، وقد تتبع قنطقجي سمبيات معدّؿ الفائدة مف وجية نظر بعض 

 :(20)، وىذه أىميا يقتصادقتصادييف الغربييف عمى النشاط الاالا
 إف الفائدة ىي أحد أسباب التضخـ. -1

تماعية أي اىتماـ، فتحرـ أف الفائدة ىي أداةٌ رديئة ومضممة في تخصص الموارد، ولا تعير الناحية الاج -1
 .المجتمع مف مشروعات ضرورية وتعيؽ حركة التنمية فيو

 عدـ التكافؤ بيف عناصر الإنتاج. -1

 تشير الدلائؿ الإحصائية إلى عدـ وجود ترابط إيجابي كبير بيف الفائدة والادخار -4

 الاستثمار.إف ارتفاع أسعار الفائدة يؤدي إلى زيادة التكاليؼ مما يشكؿ مانعاً مف  -5

 
                                                           

، ثحش ِمذَ إٌٝ اٌّؤرّش اٌعبٌّٟ اٌزبسع ارتباط تسؼير اىصنىك الإسلاٍيت بَؼده اىفائدة ىيبيىر مؼاٍو ٍهدد ىسلاٍت الاستثَار فيهاَ(.2013س١ٍّبْ، ثٓ ص٠ذ، سث١عخ)ٔبصش،  -19

 .8َ، اسطٕجٛي، رشو١ب، ص2013سجزّجش  11-9ٌلالزصبد الإسلاِٟ، 

 .29-28، ِؤسسخ اٌشسبٌخ ٔبششْٚ، ث١شٚد، ٌجٕبْ، ص1، غثَار: ٍؼيار اىربح أً ٍؼيار اىفائدةأيهَا أصيح في الاستَ(. 2004لٕطمجٟ، سبِش ِظٙش) -20
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 المطمب الثالث : البدائل الشرعية المقترحة لسعر أو معدل الفائدة

 المختمفة التمويمية عممياتيا إف استخداـ أو استرشاد البنوؾ الإسلامية بسعر الفائدة، وربط عوائد وأرباح
د مف علامات الآجمة بيذا المؤشر يثير العدي البيوع مف وغيرىا والسمـ والاستصناع والإجارة كالمرابحة

لتزاـ الكامؿ بأحكاـ لاالاستفياـ حوؿ مشروعية ىذه المعاملات، خاصةً وأف ىذه البنوؾ ومند نشأتيا أعمنت ا
بشكؿ مباشر أو مستتر  عطاءً و  عػدـ التعامؿ بالفائدة المصرفية أخذاً و كؿ تعاملاتيا  يسلامية فالشريعة الإ

 .عتبارىا مف الربا الحراـاب
يات مف قبؿ العديد مف المؤتمرات والمجامع الفقيية والندوات بالمسارعة في إيجاد لذلؾ فقد جاءت التوص

مؤشرات خاصة بالبنوؾ الإسلامية بديلًا عف سعر الفائدة، واستجابة لذلؾ فقد قدـ عدد مف الباحثيف في 
لمؤشرات الاقتصاد الإسلامي بعض المؤشرات الإسلامية البديمة لسعر الفائدة، وقد ذكر السحيباني ىذه ا

 : (21)والمقترحات حسب تسمسميا التاريخي، وىي كما يمي
 م(: متوسط النسب المئوٌة للأرباح المتوقعة إلى رأس المال المستثمر.1372شحاته ) -1

م(: مإشر معدل العائد على الودائع المركزٌة قصٌرة الأجل وهو ما أسماه 1321الجارحً ) -1

ٌفتحها البنك المركزي لدى البنوك التجارٌة )المعام(، وهذه الودائع هً حسابات استثمار 

 لٌستثمرها فً القطاع الإنتاجً.

م(: معدل العائد على أفضل استثمار بدٌل ٌتصف بمواصفات المشروع تحت 1321الهواري ) -1

 الدراسة من حٌث الشرعٌة والأولوٌة الإسلامٌة ودرجة المخاطرة.

1- Zarqa (1983)  الحقٌقً.: معدل العائد المتوقع على الاستثمار 

م(: وسط المعدل المتوقع مقدراً بؤوزان نسبٌة لعوائد الاستثمارات المثٌلة التً 1321الأبجً ) -1

 تتصف بدرجة المخاطرة نفسها للمشروع تحت الدراسة.

1- Mirakhor (1996)  معدل العائد على الاستثمار للمشروعات التً تتصف بدرجة مخاطرة :

 Tobin's q)توبن  (q)لسوق المالٌة باستخدام نظرٌة نفسها، والتً ٌمكن حسابها من بٌانات ا

theory). 

 م( : قدم ثلاثة مقترحات وهً حسب الأولوٌة :1117الزامل ) -7

  معدؿ العائد عمى الصكوؾ والسندات الحكومية وشبو الحكومية ذات السيولة العالية التي
 تتميز بقمة المخاطرة مع قابميتيا لمبيع في السوؽ الثانوية.

                                                           
 .18، ِشجع سبثك، صآىيت تحديد ٍؼدلاث ىيبىراٌسح١جبٟٔ،  -21
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  العائد عمى أسواؽ الأسيـ العالمية التي تتميز بالمخاطرة المتدنية وارتفاع السيولة معدؿ
 كمؤشر داو جونز.

 .معدؿ العائد عمى الصناديؽ والمحافظ التي تكوف منخفضة المخاطر وذات سيولة عالية 

ر ـ(: معدؿ لربحية تمويؿ البيوع الآجمة يعتمد عمى: نسبة الزكاة، ومعدؿ مخاط1117البمتاجي ) -1
 الصناعة، ومعدؿ مخاطر العميؿ، ومعدؿ مخاطر الصيغة، وتكمفة البنؾ.

 ـ(: معدؿ يعتمد عمى: نسبة الزكاة، ونسبة التضخـ المتوقعة، وعلاوة المخاطرة.1117القطاف ) -1

بالرغـ مف ىذه الجيود إلا أنو لـ يتـ حتى الآف تطبيؽ أيٍّ مف ىذه المقترحات عمى أرض الواقع، بؿ إف 
ؤسسات الإسلامية لاتزاؿ تعتمد صراحةً أو ضمناً عمى معدؿ سعر الفائدة )الميبور( أو نظائره، البنوؾ والم

وتؤكد الدراسة في ىذا الموضع عمى أف البنوؾ والمؤسسات المالية الإسلامية لا تستطيع التخمي عف معدؿ 
وما دامت تعتمد عمى  بالديف التمويؿ صيغ عمى في الاعتماد استمرت سعر الفائدة في تحديد عوائدىا، ما

ىذه الصيغ في تمويلاتيا، وجؿ أنشطتيا، بدلًا مف المشاركات، وىذا ما يجعميا تتشابو مع البنوؾ 
كاة ىذه البنوؾ امخاطرىا، الأمر الذي يضطرىا إلى مح والمؤسسات التقميدية في ىيكمة عوائدىا و

 والمؤسسات في تعامميا بسعر الفائدة.

 بالتمميك المنتهية الإجارة عقود حكم في الفائدة بسعر رشادستالا أثر: الثالث المبحث

المطمب الأول: علاقة تحديد عائد الإجارة المنتهية بالتمميك في البنوك )محل الدراسة( بسعر 
 الفائدة

سيتـ في ىذا المطمب بياف كيفية تحديد عائد الإجارة المنتيية بالتمميؾ، وكذلؾ بياف علاقة تحديد ىذا 
(، وذلؾ مف خلاؿ دراسة عقود الإجارة المنتيية بالتمميؾ المطبقة في البنوؾ محؿ Liborالفائدة ) العائد بسعر
 الدراسة :

أولًا : كيفية تحديد عائد الإجارة المنتهية بالتمميك في عقود ) البنك الإسلامي الأردني للاستثمار 
 والتمويل( :

طبقو البنؾ الإسلامي الأردني للاستثمار والتمويؿ مف خلاؿ دراسة عقد الإجارة المنتيية بالتمميؾ الذي ي
فقد تبيف أف ىذا البنؾ مف البنوؾ التي تسترشد بسعر الفائدة في تحديد عائد الإجارة المنتيية بالتمميؾ، ويكوف 
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العائد في السنوات ذلؾ بالاعتماد عمى سعر الفائدة في تحديد عائد السنة الإيجارية الأولى، ثـ بتغيير 
 حقة بحسب التغير الحادث في سعر الفائدة ويؤكد ذلؾ ما يمي :اللا الإيجارية

( مف البند الرابع مف بنود عقد التأجير التمويمي عمى أنو: " يحؽ لمفريؽ الأوؿ 1نصت الفقرة رقـ ) -1
)المؤجر( بعد مرور سنة واحدة عمى الأقؿ مف تاريخ تسميـ المستأجر لمعيف المؤجرة أف يعيد النظر في 

جارة لفترة / لفترات العقد اللاحقة، بزيادة الأجرة بمقدار الزيادة الحاصمة عمى سعر إعادة مقدار الإ
الخصـ المقرر مف البنؾ المركزي الأردني، لتحقؽ الزيادة عمى الأجرة عائداً لمفريؽ الأوؿ بمقدار الزيادة 

د سعر إعادة الخصـ النسبية الحاصمة عمى سعر إعادة الخصـ المذكور، وىكذا مرة بعد أخرى كمما زا

 .(22)المذكور أعلاه........."

تبيف مف ىذه الفقرة أف تحديد عائد الإجارة المنتيية بالتمميؾ يعتمد اعتماداً رئيسياً ومباشراً عمى سعر 

المقرر مف قبؿ البنؾ المركزي الأردني، وأف التغير في سعر إعادة الخصـ سيؤدي إلى  (23)إعادة الخصـ

مما ينعكس عمى الأجرة بالزيادة أو النقصاف، وبذلؾ نخمص إلى أف الأجرة في عقد تغير عائد الإجارة، 
الإجارة المنتيية بالتمميؾ محؿ الدراسة ىي أجرة معمومة فقط بالنسبة لمسنة الأولى مف مدة ىذا العقد، وأما 

ا غير معمومة باقي مدة الإجارة فتحسب الأجرة لكؿ سنة عمى أساس سعر الفائدة في حينو، وبالتالي فإني
 وقت إنشاء العقد.

 ثانياً : كيفية تحديد عائد الإجارة المنتهية بالتمميك في عقود )البنك العربي الإسلامي الدولي( :

مف خلاؿ دراسة عقد الإجارة المنتيية بالتمميؾ الذي يطبقو البنؾ العربي الإسلامي الدولي فقد تبيف أف 
رشد بسعر الفائدة في تحديد عائد الإجارة، ويكوف ذلؾ بالاعتماد ىذا البنؾ ىو أيضاً مف البنوؾ التي تست

حقة العائد في السنوات الإيجارية اللاعمى سعر الفائدة في تحديد عائد السنة الإيجارية الأولى، ثـ يتغير 
 بحسب التغير الحادث في سعر الفائدة، ويؤكد ذلؾ ما يمي :

                                                           
 ( ِٓ اٌجٕذ اٌشاثع ِٓ ثٕٛد عمذ اٌزأج١ش اٌز٠ٍّٟٛ اٌزٞ ٠طجمٗ اٌجٕه الإسلاِٟ الأسدٟٔ ٌلاسزثّبس ٚاٌز٠ًّٛ.3اٌفمشح سلُ ) -22

 اٌجٕٛن ٌذٜ اٌّٛجٛدح اٌخض٠ٕخ ٚأرْٚ(  ٌذ٠ٗ اٌّخصِٛخ) اٌزجبس٠خ الأٚساق خصُ إعبدح ِمبثً اٌّشوضٞ اٌجٕه ٠زمبظبٖ اٌزٞ(  اٌجٕه سعش)  اٌفبئذح سعش ٘ٛسعش اعبدح اٌخصُ:  -23

، ِجٍخ الالزصبد الإسلاِٟ اٌعب١ٌّخ، اٌعذد الإسلا١ِخ اٌص١شفخ دٚس ٌزشش١ذ اٌّلائّخ ٚاٌّب١ٌخ إٌمذ٠خ اٌس١بسخ دٚاد، ٠ٕظش: صبٌحٟ، صبٌح، أٌذ٠ٙب اٌس١ٌٛخ ٔسجخ ٌض٠بدح اٌزجبس٠خ

 ، ِٕشٛس عٍٝ شجىخ الإٔزشٔذ: 2014أغسطس 

http://www.giem.info/article/details/ID/79 
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تفاؽ بيف أطراؼ عقد الإجارة المنتيية بالتمميؾ عمى أنو: "يتـ تجديد /ج( مف الا3نصت الفقرة رقـ ) -1
شيراً )الميبور  11عتماداً عمى سعر الجوديبر لمدة اوتعديؿ نسبة عائد الإجارة سنوياً بالزيادة أو النقصاف 

نى دشير في حاؿ عدـ توفر الجوديبر( في يوـ التجديد شريطة أف لا يقؿ السعر عف الحد الأ 11لمدة 
لميامش المتغير، كما أف أي تغير عمى اليامش المتغير سيؤدي إلى التعديؿ عمى نسبة عائد الإجارة 

 (24)وعمى الأقساط مف حيث القيمة أو العدد أو كمييما، ........."

يتضح مف ىذه الفقرة أف تحديد عائد الإجارة المنتيية بالتمميؾ يعتمد اعتماداً رئيسياً ومباشراً عمى سعر 

سيؤدي إلى تغير كؿ مف عائد الإجارة وعدد أقساط  أو الميبور، وأف التغير في سعر الجوديبر( 25)برالجودي

الإجارة وقيمة ىذه الأقساط، مما ينعكس عمى الأجرة بالزيادة أو النقصاف، وبذلؾ نخمص إلى أف الأجرة في 
لمسنة الأولى مف مدة ىذا العقد، عقد الإجارة المنتيية بالتمميؾ محؿ الدراسة ىي أجرة معمومة فقط بالنسبة 

وأما باقي مدة الإجارة فتحسب الأجرة لكؿ سنة لاحقة عمى أساس سعر الفائدة في حينو، وبالتالي فيي غير 
 معمومة وقت إنشاء العقد، وكذلؾ مدة عقد الإجارة وعدد الأقساط قد تتغير بتغير سعر الجوديبر.

عمى مشروعية الإجارة المنتهية بالتمميك في البنوك  المطمب الثاني: أثر الاسترشاد بسعر الفائدة
 محل الدراسة

لقد تبيف لنا مف المطمب السابؽ أف تحديد عائد عقود الإجارة المنتيية بالتمميؾ في البنوؾ محؿ الدراسة 
ؤدي مرتبط ارتباطاً مباشراً مع سعر الفائدة ومعتمداً عميو، وأف التغير في سعر الفائدة مف فترة إلى أخرى سي

إلى التغير في عائد الإجارة )الأجرة(، وىذا الأمر يترتب عميو عدـ معمومية الأجرة وقت إنشاء العقد إلا 
بالنسبة لمسنة الإيجارية الأولى مف مدة العقد، ومع ذلؾ فقد أصدرت بعض المؤسسات المالية الإسلامية 

 فتاوى وقرارات بجواز ىذه المسألة مف أىميا ما يمي :
( لييئة المحاسبة والمراجعة لممؤسسات المالية الإسلامية، فقد نصت الفقرة 3شرعي رقـ )المعيار ال -1

 الخامسة منو عمى ما يمي :

 أحكام الأجرة- 5/2"

                                                           
 ذٌٟٚ./ج( ِٓ الارفبق ث١ٓ أغشاف عمذ الإجبسح إٌّز١ٙخ ثبٌز١ٍّه اٌزٞ ٠طجمٗ اٌجٕه اٌعشثٟ الإسلاِٟ ا9ٌاٌفمشح سلُ ) -24

 ٔز١جخ اٌزعبْٚ اٌّشزشن ث١ٓ جّع١خ 2005لذ اسزحُذس ٘زا اٌّؤشش فٟ شٙش رشش٠ٓ اٌثبٟٔ عبَ ْ، ٚالالزشاض ث١ٓ اٌجٕٛن فٟ الأسدعٍٝ ٘ٛ سعش ِشجعٟ ٌسعش اٌفبئذح اٌجٛد٠جش: -25

 http://www.abj.org.jo/ar-jo/Home.aspx،جّع١خ اٌجٕٛن فٟ الأسدْ:ٚوبفخ اٌجٕٛن فٟ اٌٍّّىخ ٚدعُ ٚرعبْٚ ِٓ اٌجٕه اٌّشوضٞ الأسدٟٔ اٌجٕٛن

 

http://www.abj.org.jo/ar-jo/Home.aspx
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يجوز أف تكوف الأجرة نقوداً أو عيناً )سمعة( أو منفعة )خدمة(، ويجب أف تكوف الأجرة  5/2/1
ويجوز أف تكوف بمبمغ ثابت أو  بأقساط لأجزاء المدة،معمومة، ويجوز تحديدىا بمبمغ لممدة كميا، أو 

 (.5/2/3متغير بحسب أي طريقة معمومة لمطرفيف )انظر البند 
تجب الأجرة بالعقد، وتستحؽ باستيفاء المنفعة أو بالتمكيف مف استيفائيا لا بمجرد توقيع العقد،   5/2/2

دفعات خلاؿ مدة تساوي أو تزيد أو تقؿ ويجوز أف تدفع الأجرة بعد إبراـ العقد دفعة واحدة أو عمى 
 عف مدة الإجارة.

، ويجوز في الفترات  5/2/3 في حالة الأجرة المتغيرة يجب أف تكوف الأجرة لمفترة الأولى محددة بمبمغ معموـ
التالية اعتماد مؤشر منضبط، ويشترط أف يكوف ىذا المؤشر مرتبطاً بمعيار معموـ لا مجاؿ فيو 

 ىو أجرة الفترة الخاضعة لمتحديد، ويوضع لو حد أعمى وحد أدنى.لمنػزاع؛ لأنو يصبح 
يجوز الاتفاؽ عمى أف تكوف الأجرة مكونة مف جزأيف محدديف أحدىما يسمـ لممؤجر، والآخر يبقى  5/2/4

لدى المستأجر لتغطية أي مصروفات أو نفقات يقرىا المؤجر؛ مثؿ التي تتعمؽ بتكاليؼ الصيانة 
 يرىا، ويكوف الجزء الثاني مف الأجرة تحت الحساب.الأساسية والتأميف وغ

يجوز باتفاؽ الطرفيف تعديؿ أجرة الفترات المستقبمية، أي المدة التي لـ يحصؿ الانتفاع فييا بالعيف  5/2/5
المؤجرة، وذلؾ مف باب تجديد عقد الإجارة، أما أجرة الفترات السابقة التي لـ تدفع فتصبح ديناً عمى 

 (26)جوز اشتراط زيادتيا.المستأجر، ولا ي
 ، حيث جاء فيو:( في دورتو الثانية عشرة في الرياض12/9)115قرار مجمع الفقو الإسلامي رقـ  -1

 الربط القياسي للؤجور والإجارات : "رابعاً:
 ( الفقرة : أولًا بجواز الربط القياسي للؤجور تبعاً لمتغير في6/8)75تأكيد العمؿ بقرار مجمس المجمع رقـ  -أ 

 الأسعار.مستوى 
الطويمة للؤعياف تحديد مقدار الأجرة عف الفترة الأولى والاتفاؽ في عقد الإجارة عمى يجوز في الإجارات  -ب 

 (27)"ربط أجرة الفترات اللاحقة بمؤشر معيف شريطة أف تصير الأجرة معمومة المقدار عند بدء كؿ فترة.

                                                           
 .115، ص2010( الإجبسح ٚالإجبسح إٌّز١ٙخ ثبٌز١ٍّه، اٌّعب١٠ش اٌششع١خ ١ٌٙئخ اٌّحبسجخ ٚاٌّشاجعخ ٌٍّؤسسبد اٌّب١ٌخ الإسلا١ِخ، سٕخ 9اٌّع١بس سلُ ) -26

 ، ِٕشٛس عٍٝ ِٛلع اٌّجّع عٍٝ الأزشٔذ:(12/9)115ذٚسح اٌثب١ٔخ عشش، اٌمشاس سلُ اٌسلاِٟ، اٌفمٗ الإ ِجّع لشاساد -27

http://www.fiqhacademy.org.sa/qrarat/12-9.htm. 
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فبراير  1-يناير 11( مف فتاوى ندوة البركة الحادية عشر التي انعقدت في جدة مف  )11/1الفتوى رقـ ) -1
 ـ(، وقد نصت ىذه الفتوى عمى : 1331

"يتحقؽ العمـ بالأجرة في عقد الإجارة الواردة عمى الأشياء إذا تـ الاتفاؽ عمى مدة معمومة موزعة عمى فترات، 
لفترة الأولى، واعتماد أجرة المثؿ عف بقية الفترات، وذلؾ بقصد استفادة مع تحديد مقدار الأجرة عف ا

 (28)المتعاقديف مف تغير مستوى الأجرة مع استبقاء صفة المزوـ لكامؿ مدة العقد."

يسمـ لو بالصحة، وذلؾ لأف الفقياء المتقدميف قد  إلا أف ىذا الرأي الذي ذىبت إليو ىذه المؤسسات لا
ية الأجرة شرطٌ لصحة عقد الإجارة كاشتراط معمومية الثمف في عقد البيع، وىذه بعض اتفقوا عمى أف معموم

 أقواليـ :
 .(29)" فلا تجوز الإجارة إلا بأجرة مسماة معمومة وأجؿ معروؼجاء في المقدمات المميدات لابف رشد: "  -1

يقؿ مرة ويكثر أخرى ولا ولا تجوز الإجارة ولا الكراء بالمجيوؿ الذي وجاء في الكافي لابف عبد البر: "  -1
 .(30)" في العمؿ غير معموـ ولا إلى مدة غير معمومة

والأجرة في الإجارات معتبرة بالثمف في البياعات لأف كؿ واحد مف  وجاء في بدائع الصنائع لمكاساني: " -1
 .(31)" في البياعات يصمح أجرة في الإجارات وما لا فلا العقديف معاوضة الماؿ بالماؿ فما يصمح ثمناً 

أنو يشترط في عوض الإجارة كونو معموما. لا نعمـ في ذلؾ خلافا؛ وذلؾ وجاء في المغني لابف قدامة: "  -1
 .(32)"لأنو عوض في عقد معاوضة، فوجب أف يكوف معموما، كالثمف في البيع

إف اشتراط معمومية الأجرة لصحة عقد الإجارة، يرجع إلى أف عقد الإجارة كغيره مف عقود 
نما يصح بالتراضي، وتراضي العاقديف لا يتحقؽ إلا بمعمومية البدليف لكؿ منيما، المعاوضات إ

بمعنى أف عدـ معمومية العاقديف أو أحدىما بأحد البدليف أو كمييما في عقود المعاوضات يترتب 
هَا )) :  عميو عدـ التراضي، وىذا مف موجبات أكؿ أمواؿ الناس بالباطؿ، قاؿ تعالى أيَُّ َٰٓ ٱلَّذِينَ ءَامَنُواْ يَ 

اْ أَ  نكُمۡۚۡ وَلََ تَقۡتُلوَُٰٓ رَةً عَن تَرَاضٖ مِّ َٰٓ أنَ تَكُونَ تجَِ  طِلِ إلََِّ لَكُم بَيۡنَكُم بٱِلۡبَ  اْ أمَۡوَ  َ كَانَ لََ تَأۡكُلوَُٰٓ
نُُسَكُمۡۚۡ إنَِّ ٱلََّّ

                                                           
 .188َ(، ص 1997-1981فزبٜٚ ٔذٚاد اٌجشوخ ) -28

 .166، صالإسلاِٟ اٌغشة داس، 2ج ،1غ ،اىََهداث اىَقدٍاث(. 1988َ)اٌمشغجٟ أحّذ ثٓ ِحّذ ا١ٌٌٛذ سشذ، أثٛ اثٓ -29

 .745، صاٌسعٛد٠خ اٌعشث١خ اٌٍّّىخ اٌش٠بض، اٌحذ٠ثخ، اٌش٠بض ِىزجخ، 2ج،2غ اٌّذ٠ٕخ، أً٘ فمٗ فٟ اٌىبفٟ(. 1980َ)اٌمشغجٟ ِحّذ ثٓ عجذالله ثٓ ٠ٛسف اٌجش، عجذ اثٓ -30

 .193، صٌجٕبْ ث١شٚد، اٌع١ٍّخ، اٌىزت داس، 4ج ،2غ ،اىشرائغ ترتيب في اىصْائغ بدائغ(. 1986َ)اٌحٕفٟ أحّذ ثٓ ِسعٛد ثٓ أثٛثىش اٌذ٠ٓ علاء اٌىبسبٟٔ، -31

 .327، صاٌمب٘شح ِىزجخ، 5ج ، غ د. ،اىَغْي(. 1968َ)اٌّمذسٟ ِحّذ ثٓ أحّذ ثٓ عجذالله اٌذ٠ٓ ِٛفك ِحّذ أثٛ لذاِخ، اثٓ -32
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الأجرة عادةً ما  معمومية ، ىذا مف ناحية،  ومف ناحيةٍ أخرى فإف عدـ13:  النساء ((بِكُمۡ رَحِيمٗا 
 تفضي إلى المنازعة بيف أطراؼ العقد.

مما سبؽ نخمص إلى أف الاسترشاد بسعر الفائدة في تحديد عائد الإجارة المنتيية بالتمميؾ، يترتب عميو 
عدـ معمومية الأجرة، وأف عدـ معمومية الأجرة لكامؿ مدة العقد وقت إنشائو يؤدي إلى عدـ صحة عقد 

قياء المتقدميف، وأما ما ذىبت إليو بعض المؤسسات المالية الإسلامية مف جواز ىذه الإجارة باتفاؽ الف
 المسألة فالرد عمييا بما يمي :

، والفتوى ( في دورتو الثانية عشرة في الرياض12/9)115 أولا: بالنسبة لقرار مجمع الفقو الإسلامي رقـ  -1
لـ يذكر أي دليؿ أو أي مستند لجواز ىذه ( مف فتاوى ندوة البركة الحادية عشر، فكلاىما 11/2رقـ )

المسألة، وبالتالي فلا حاجة لمناقشة ىذه الفتاوى ويكفي ما ذكرناه مف أقواؿ الفقياء المتقدميف في ردىا 
بطاليا.  وا 

( لييئة المحاسبة والمراجعة لممؤسسات المالية الإسلامية، فقد ذكر 9ثانيا: بالنسبة لممعيار الشرعي رقـ ) -2
 مستندات جواز ىذه المسألة جاء فييا : 

مستند جواز استخداـ مؤشر لتحديد أجرة الفترات التالية لمفترة الأولى مف مدة الإجارة ىو أف التحديد 
ؾ مف قبيؿ الرجوع إلى أجرة المثؿ وىو لا مجاؿ فيو لمنػزاع ويحقؽ استفادة بذلؾ يؤوؿ إلى العمـ وذل

المتعاقديف مف تغير مستوى الأجرة مع استبقاء صفة المزوـ لكامؿ مدة العقد، كما جاء في فتوى ندوة البركة 
 الحادية عشرة.

ؽ أجرتيا فمـ تعد دينا مستند جواز تعديؿ أجرة الفترات المستقبمية أنو تجديد لمعقد عمى فترة لـ تستح
وبذلؾ لا تتحقؽ جدولة الديف الممنوعة شرعاً، أما لو تمت زيادتيا عما مضى مف المدة مع زيادة أجؿ 

 .(33)السداد تكوف مف الربا"

 والرد عمى ذلؾ مف وجوه :
أف تكوف  أولًا : إف اشتراط معمومية الأجرة لا يتحقؽ بمعرفة أجرة الفترة الأولى فقط مف العقد، بؿ لابد مف

الأجرة معمومة لكامؿ مدة العقد وقت إنشائو، وأما تحديد الأجرة لمفترة الأولى مف العقد، والاتفاؽ عمى ربط 

                                                           
 .124، صفحخ 2010اٌّحبسجخ ٚاٌّشاجعخ ٌٍّؤسسبد اٌّب١ٌخ الإسلا١ِخ، سٕخ  ( الإجبسح ٚالإجبسح إٌّز١ٙخ ثبٌز١ٍّه، اٌّعب١٠ش اٌششع١خ ١ٌٙئخ9اٌّع١بس سلُ ) -33
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ف كاف منضبطاً، فلا تتحقؽ بو معمومية الأجرة، ولا ترتفع بو الجيالة عنيا،  أجرة باقي الفترات بأي مؤشر وا 
 فقياء.تفاؽ الاالأمر الذي تمتنع معو صحة عقد الإجارة ب

حتجاج عمى جواز ربط تحديد أجرة الفترات اللاحقة بمؤشر معيف، بأنو مف قبيؿ الرجوع إلى أجرة : إف الا ثانياً 
المثؿ لا يسمـ لو بالصحة، وذلؾ لأف الأجرة المسماة ىي المعقود عمييا، وىي التي تراضى عمييا العاقداف 

في عقد الإجارة، وليس أجرة المثؿ، ولا يرجع إلى أجرة سواء أكانت مساوية لأجرة المثؿ أـ لا، وىي المعتبرة 
المثؿ إلا في حاؿ فساد عقد الإجارة ىذا مف ناحية، ومف ناحية أخرى فإف الذي يحدد أجرة المثؿ إذا لزـ 

 الأمر ىـ أىؿ الخبرة، وليس مؤشر الإقراض والاقتراض )الميبور(.
، أنو تجديد لمعقد عمى فترة لـ تستحؽ أجرتيابالمستقبمية جواز تعديؿ أجرة الفترات : إف الاحتجاج عمى  ثالثاً 

غير مقبوؿ مف الناحية الشرعية، وذلؾ لأف عقد الإجارة عقدٌ لازٌـ لممدة كميا، ولا يحتاج إلى تجديد خلاؿ ىذه 
يرى جواز  المدة، وتنوه الدراسة في ىذا الموضع عمى أف ىذا الاحتجاج دليؿٌ قطعيٌ عمى أف ىذا المعيار لا

، ولذلؾ فقد لجأ إلى إدخاؿ فكرة تجديد العقد كمسوغ شرعي ليذا التعديؿ، ت عديؿ الأجرة خلاؿ مدة العقد اللازـ
 كمما احتاج إلى ذلؾ.

تمت مناقشتو في ىذا البحث كاف عمى أساس أف الإجارة في ىذا العقد ىي  إجارة حقيقية  إف كؿ ما
مف قبؿ اطراؼ بالإجارة( لغايات معينة عقد بيع آجؿ سُتر مقصودة، وأما إذا نظرنا إلييا بأنيا في حقيقتيا )

ف تغيير قيمة الديف الناتج مف عقد البيع مسألة حرمة الاسترشاد بسعر الفائدة فيو أوضح، وذلؾ لأالعقد، فإف 
فاقاً، وعمى ذلؾ أجمع الفقياء اتلتغير سعر الفائدة يعد مف الربا المحرـ الآجؿ مف فترة إلى أخرى نتيجة 

 قدميف والمعاصريف، والله أعمـ.المت

 النتائج والتوصيات

 أولًا : أهم النتائج :

 البنوؾ الإسلامية )محؿ الدراسة( تسترشد بسعر الفائدة في تحديد عائد عقود الإجارة المنتيية بالتمميؾ. -1

وجيالة الاعتماد عمى سعر الفائدة في تحديد العائد الإيجاري لمفترات اللاحقة يؤدي إلى جيالة الأجرة،  -1
 الأجرة لكامؿ مدة العقد تفضي إلى فساد العقد. وىذا مما يخالؼ ضوابط وأحكاـ الشريعة الإسلامية.
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 ثانياً: أهم التوصيات:

توصي الدراسة الباحثيف والدارسيف العمؿ عمى وضع دراسات مستفيضة ومعمقة مف الناحية الفقيية  -1
 والفنية لعقد الإجارة المنتيية بالتمميؾ.

المؤسسات المالية الإسلامية والمؤسسات التعميمية والمجامع الفقيية التعاوف فيما بينيـ لطرح مؤشر عمى  -1
 مالي شرعي خاصاً بيا بديلًا عف مؤشر سعر الفائدة )الميبور(.

العمؿ عمى ابتكار منتجات مصرفية تتوافؽ مع أحكاـ وضوابط  ضرورة توصي الدراسة البنوؾ الإسلامية -1
 ية، بحيث تكوف بديلًا عف العقود المحاطة بالشبيات الفقيية.الشريعة الإسلام
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